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Styrelsen for Brf Stormen fir hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.

En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet, dvs att
tillhandahélla sina medlemmar bostider i byggnader som dgs av foreningen.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2002-06-20.

Féreningens fastighet, Uppsala Grénby 16:1 och 16:2 bebyggdes 1964 och ir beldgen i Uppsala
kommun.

P4 fastigheten finns 7 st bostadshus innehéllande 132 ldgenheter.

Dessutom finns 67 garage och 92 p-platser.

Fastigheten har asatts virdedr 1964.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sdlda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregiende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i If Skadeforsékring.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-08 bestatt av:

Ordinarie Bjorm Bylund Ordf.
Lars Lindfeldt
Krister Olsson
Mikael Johansson
Rose-Marie Schulze

Suppleanter  Inger Bertilsson
Patrik Fager
Kai Eronen
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Revisorer
Ordinarie Sven-Erik Lindén
Anders Andersson
Suppleant Robert Snyders
Torbjérn Andersson
Valberedning
Bengt Fagerstrom Sammankallande
Krister Akervall

Styrelsen har under aret haft 13 (15) protokollférda sammantriden.

Vicevird for féreningen har varit Lars Hedenskog med firma L-E H Fastighetstjénst.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Upplands Fastighetstjanst.

For fastigheten finns en 1angsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2009 (intervall vart 10:¢ &r).
OVK besiktning har skett 2013 och 2014 (intervall 3 respektive 4 ar).

Renoveringar

Fasadrenovering 1995.

Installation bredband 2002.

Kulvertbyte 2005

Byte av elservis 2005.

Installation av sikerhetsdérrar 2007

Lekplatser 2007

Trapphus och entréer 2011

Balkongpartier 2011

Byte av garageportar 2013

Installation av vattenavstingare i trapphus 2013
Omdréanering och isolering Regngatan 2-16 2014

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 164 439 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 756 496 kronor, vilket har belastat
resultatet.

Reparationerna avser bl.a:

Utbyggnad cykelrum, Stormgatan 19.

Ombyggnad av forrad till diackhotell.
Balkongrenovering pd tvé stéllen

Drénering och plantering slutfaktura fér arbeten 2014.

Under aret harett badrum renoverats, totalt har 114 badrum renoverats av totalt 132,
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Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 9 (6) st verlételser gt rum. Under aret har styrelsen beviljat 2
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar fljer bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsrétten i andra
hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har majlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderétten
till lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets bérjan 186 medlemmar, avgaende 14 och tillkommande 15, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 187 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5 % fr.o.m. 2015-07-01.
Genomsnittlig avgift per 2016-01-01 uppgér till 494 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 = 443
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 6 966 6 950 6 845 6 431
Resultat efter finansiella poster (tkr) 351 -1 008 -48 -7
Soliditet (%) ag 37 40 39
Kassalikviditet (%) 90 31 72 83
Reservering yttre reparationsfon (tkr) 250 250 250 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2 548 2298 3310 3060
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 494 470 456 426
Lan kronor per kvm yta 684 641 679 703
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 536 746

arets vinst 334 932
871 678

disponeras si att

i ny rikning dverfores 871 678
871678

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

6 965 736
650
6 966 386

-5 250 396
-247 683
-211 485
-810 553

-6 520 117

446 269

100

-111 437

-111 337

334 932

334932

334 932
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2014-01-01
-2014-12-31

6 949 905
300
6 950 205

-6 631 371
-234 633
-177 842
-810 553

-7 854 399

-904 194
562

-163 863
-163 301
-1 067 495

-1 067 495

-1 067 495
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgaAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

13926 911

572 140
14 499 051

269 598
5000
274 598

14 773 649

170

1 399 642
227039
1626 851

5210
5210
1632 061

16 405710
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2014-12-31

14 737 464

0
14 737 464

269 598
5000
274 598

15 012 062

2038
401 686
182 033
585 757

5210
5210
590 967

15 603 029
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 676 000 2676 000
Yttre reparationsfond 2547719 2297719
Summa bundet eget kapital 5223719 4973719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 536 746 1 854 242
Arets resultat 334 932 -1 067 495
Summa fritt eget kapital 871 678 786 747
Summa eget kapital 6 095 397 5760 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8 502 260 7 938 300
Summa lingfristiga skulder 8502 260 7 938 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 436 040 436 040
Leverantdrsskulder 523 258 510 744
Skatteskulder 16 380 16 008
Ovriga skulder 13 68 568 4503
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 763 807 936 968
Summa kortfristiga skulder 1 808 053 1904 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 405 710 15 603 029

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 13 067 600 13 067 600
Summa stiilllda siikerheter 13 067 600 13 067 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stimmobeslut
2015-04-08 ir styrelsen och omf6ring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 250 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anliggningstillgangar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvarde.

Byggnader 30 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Markanldggningar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter 6vriga objekt
Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersattningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsgkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

2015

46 504
23 400
252120
6 286 644
-23 238
379 306

1 650

6 966 386

2015
164 439
756 496
920 935

2015
1020 396
26 714
22421
596 504
1544174
282 846
190 124
200 503
35020
225493
185 266
4 329 461

2015
57 839
12 298

126 815
50 731
247 683

8 (11)

2014

44 984
23 400
252320
6 131 640
-12 550
510111
300

6 950 205

2014

258 523
2210945
2 469 468

2014

1 007 991
1 630

0

642 594
1467616
326 727
208 677
171 853
85932
67 048
181 834
4 161 902

2014

17 340
6 449
125311
85533
234 633
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till lokalvardare

Loner dvriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Virdepapper langfristigt innehav

Namn Andelar
Nordea Likviditetsinvest 2 446

2 446
Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foérutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015
122 315
41 062
12019
34191
1 898
211 485

2015-12-31
26 571123
1175984
2004 000
29 751 107

-15013 643
-810 553
-15 824 196

13 926 911

70 831 000

25 688 000
96 519 000

Marknads- 2015-12-31

virde
379911
379911

2015-12-31
4263
1395379

1 399 642

2015-12-31
163 037

64 002

227 039

269 598
269 598

9 (11)

2014
63 184
40 824
34619
34 505

4710

177 842

2014-12-31
26571123
1175984
2004 000
29 751 107

-14 203 090
-810 553
-15 013 643

14 737 464

70 831 000
25 688 000
96 519 000

2014-12-31
4 240

397 446
401 686

2014-12-31
146 157
35876

182 033

2014-12-31

269 598
269 598
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Not 11 Foriindring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid érets ingdng 2 676 000
Arets reservering
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid éirets utgang 2676 000

Yttre rep
fond
2297719
250 000

2547719

Balanserat
resultat

1 854242
-250 000

-1 067 495

536 747

Arets
resultat
-1 067 495

1 067 495
334 932
334 932

10 (11)

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 250 000/ 0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar férdelning av l&ngfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rintefindring
SEB 1,55 Rorlig rinta
SEB 1,55 Rorlig rinta
SEB 1,55 Rorlig ranta

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 758 100 kronor.

Not 13 (")vriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Lanebelopp
2015-12-31

3931080
4007 220
1 000 000
8 938 300

-436 040

2015-12-31
38 039
30529
68 568

Lanebelopp
2014-12-31
4144 480
4229 860

0

8 374 340

-436 040

2014-12-31
2492
1961
4 453
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Uppsala den 2016-07 - 02

2015-12-31
0

0

4019
520 343
168 080
59 065
0

12 300
0

763 807
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2014-12-31
113 184
35000
5374
444 422
173 466
92 207
40 148
12 300
20 868
936 969



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, vid foreningsstimman 2015 utsedda till revisorer i Brf Stormen, fr efter
fullgjord granskning av foreningens forvaltning och rikenskaper avge foljande berittelse.

Granskningen omfattar rikenskapséret 1 januari till 31 december 2015.

Vi har tagit del av forvaltningsberittelse, styrelseprotokoll och 6vriga handlingar av betydelse
for bedomning av foreningens skotsel.

Vi har inte funnit nagon anledning till anmérkning mot redovisningshandlingar, bokforing,
bokslut eller mot férvaltningen av foreningens angelédgenheter i Gvrigt.

Vi tillstyrker

- att balans- och resultatrikning faststills
- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for 2015

Uppsala 2016-03-01

G G =, Ante: Aee

Sven-Erik Lindén Anders Andersson



