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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Stormen far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Edreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderfitt och utan tidsbegriinsning, Medlems ritt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-06-20.

Fastighet och léigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Uppsala Granby 16:1 och 16:2 bebyggdes 1964 och #r beldgen i Uppsala
kommun.

P4 fastigheten finns 7 st bostadshus innehdllande 132 Jdgenheter.

Dessutom finns 67 garage och 92 p-platser.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-05 bestitt av:
Ordinarie Bjorn Bylund Ordf,

Lars Lindfeldt

Krister Olsson

Jenny Liikamaa
Rose-Marie Schulze

Suppleanter  Inger Bertilsson
Mikael Johansson
Mary Issa

Revisorer
Ordinarie Sven-FErik Lindén
Anders Andersson

Suppleant Robert Snyders
Torbjérn Andersson

Valberedning
Kurt Larsson Sammankallande
Marianne Sundblad
Stefan Marklund
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Renoveringar

Fasadrenovering 1995.

Installation bredband 2002.
Kulvertbyte 2005

Byte av elservis 2005,

Installation av sdkerhetsddrrar 2007
Lekplatser 2007

Trapphus och entréer 2011
Balkongpartier 2011

Liigenhetsiverlitelser

Under perioden har 9 (11) st dverldtelser dgt rum. Under aret har styrelsen inte beviljat nigra
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar ér att f6lja bostadsriittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort d&
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har méjlighet att nyttja i{igenheten. Nyttjanderétten
till lagenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och féreningen séledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes 1 andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 179 (178) medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 13 (10) protokollférda sammantréden.

Viceviird {0r foreningen har varit Kurt Larsson.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesérits av Upplands Boservice.

Forsiikring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring, T f6rsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursférsékring.

Ekonomi

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering och ianspriktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2011-04-05 &r styrelsen och omfdring gdrs via balanserat resuftat.

Reservering har skett under dret med 250 000 kronor och ianspraktagande med 550 558 kronor,

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdear 1964

Fastigheten ar beskattad med hel skatt.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas édrligen.

For foreningens fastighet blir det 171 864 kronor, (132 ligenheter * 1 302:- = 171 864 kronor, jAmfort
med 0,4% av 79 800 000 kronor = 319 200:-).

For lokaldelen beskaitas foreningen med 1% av taxeringsvirdet d.v.s. 17 750 kronor.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 399 413 kronor.
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Reparationer enligt underhillsplan har utforts till en kostnad av 2 800 672 kronor, varav 550 558 har
belastat den yttre reparationsfonden samt 2 160 550 kronor har aktiverats vilket innebér ait resterande &9

564 kronor har belastat resultatet.

Reparationerna avser bl.a:

Renovering av trapphus, entréddrrar, entréirappor och killartrappor.

Markunderhall och planteringar.
Badrumsrenoveringar,

En torktumlare.

En tvittmaskin.

Pane] husgavlar.
Balkongpartier.

Tillbyggnad cykelforrad.

Under éret har 1 badrum renoverats, totalt har 110 badrum renoverats av totalt 132.

Nirmast planerade stirre atgiirder

Inga stbrre renoveringar planeras under 2012,

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofériindrade under 2011,
Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgéar till 426 kr/kvm.

Ovrigt

Inligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2012 =1 100 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440

kronor) vid varje pantséitining.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerirsoversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo ytire reparationsfond

Lan per kvm vta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

2011

6 419 650
-254 601
250 600
2 809 749
315

82

426

2010

6456 459
931 424
250 000

3110307

336
60
426

2009

6141 181
441 491
250 000

2 860 307

336
57
426

2008

5897128
554 815
250 000

2610307

459
94
406

2007

5 888 440
96 591
250 000
2360 307
487

32

406
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Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sé att

i ny riakning Gverfores
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1 652 612
-254 601

1398 011

1398 011

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

Féreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

o WA LT B o8

2011-01-01
-2011-12-31

6419 650

-1039 535
-3 913 987
-287 460
-223 266
-845 992
109 410

7069
-393 005
-276 525

-276 525

21 924
-254 601
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2010-01-01
-2010-12-31

6 456 460

-632 598
-3 627942
-301 069
-243 583
-585 522
1065 746

64
-134 386
931 424

931 424

0
931 424
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra lngfristiga véardepappersinnechav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgaAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2011-12-31

14 131 900
2 004 000
362 994

0

0

16 498 894

269 598
5000
274 598

16 773 492

0

0

4170
168 697
172 867

732
1185925
1 186 657

1359 524

18133 016
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2010-12-31

7920414
2 004 000
435 592

4 745 556
67 355
15172 917

269 598
5000
274 598

15 447 515

25

10 449
170

157 133
167 777

4 000
755 254
759 254
927 031

16 374 546
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Fastighetslin

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsléan
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2011-12-31

2676 000
2 809 749
5485749

1 652 612
-254 601
1398 011
6 883 760

5771992
3 818750
9 590 742

295 000
463 724
15393
7478
876 920

1 658 515

18 133 016

13 067 600
13 067 600

Inga
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2010-12-31

2 676 000
3110307
5786 307

420 630
931 424
1352 054
7 138 361

3581 182
4113 750
7 694 932

295 000
298 400
11 741
7478
928 634
1541 253

16 374 546

13 067 600
13 067 600

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér ér de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jémfort med féregdende ar.

Anliggningstillgangar

Matericlla anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

I de fall en tillgngs redovisade varde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiclla anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar viirderas till det 14gsta av anskaffningsviirde och nettoféirsiljningsviirde,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,
Leverantrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffhingsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erléggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhail

Reservering till foreningens fond fér yitre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ ér styrelsen enligt beslut pa foreningsstémman,

For vtterligare upplysningar hinvisas till not,
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Noter

Not 1 Fireningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintiikter p-platser
Hyresintakter Gvriga objekt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhaliskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan
Avgér aktiverade underhallskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Yitre skotsel/snorjning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

29 400
129 060
68 241
39 384
5563392
-2 316
591 839
650

0

6 419 650

2011
396413

2 800672
-2 160 550
1039 535

2011
525678
29083
848 470
1548 430
267 771
208 661
119814
15051
147 944
189 614
13 471
3913 987
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2010

29 400
128 240
69 456
39 464
5563392
-3 160
609 649
1100

18 918

6 456 459

2010

466 575
4911 579
-4 745 556
632 598

2010

554 445
62 700
779 334

1 266 816
250756
208 800
115334
50 180
142 799
186 314
10 464
3627 942
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Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Férvaliningsarvode

Ovriga exierna tjinster

Not 5 Personalkostnader

1.éner
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad
Markanléggningar &r 5/10
Bredband &r 10/10

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga skuldrelatera

2011
52199
116 167
14 587
03 528
10979
287 460

2011
186 675
36 590
223265

2011

95 000
611 039
72 598
67 355
845 992

2011
393005
0

393 005
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2016
65 003
132 186
11712
92 168
0

301 069

2010
203 066
40 517
243 583

2010
95 000
344 445
72 598
73 479
585 522

2010
134 126
260

134 386
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Utgiende acknmulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

I utgéende redovisat virde ingdr byggnad 2 800 053 (2 895 053) kronor, elarbeten 1 559 469 (1 679 428)
kronor, kulvert 1 597 917 (1 720 834)kronor, sékerhetsddrrar 1 523 535 (1 625 104) kronor, trapphus och

entréer kronor 4 598 409 (0), balkongpartier kronor 2 052 522 (0).

Not 9 Markanldggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

I utgdende redovisat virde ingdr Lekplats 362 994 (435 592) kronor.

Not 10 Viirdepapper

Likviditetsfond Nordea

2011-12-31
19 015 285
6 917 525

25932 810

-11 094 8§71

-706 039
-11 300 910

14 131 900

62 646 000
18 929 000
81 575 000

2011-12-31
1175984
1175984

-740 392
-72 598
-812 990

362 994

Bokfort
viirde

269 598
269 598
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2010-12-31
19 750 074

=734 789
19 015285

-11 249 381
593 955
-439 445
-11 094 871

7920 414

62 646 000
18 929 000
81 575 000

2010-12-31
1175984
1175984

-667 794
-72 598
-740 392

435 592

Marknads-
viirde

366 509
366 509
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intélter

Forutbetald forsikring
Forutbetald renhallning
Férutbetald kabel-tv
Forutbetald vattenavgift

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 2 676 000
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 676 000

Not 13 Fastighetslin
Langivare - riintesats - riintefindring
Nordea - rorlig rinta

SBAB - r0rlig rinta
Avgar kortfristig del

Not 14 Ovriga skulder

Kéllskatier
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2011-12-31 2010-12-31

93 189 88 751

10 934 10943

37 598 36 460

26 976 20 979

168 697 157 133
Yitre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
3110307 420 630 931 424

-550 558 550 558
250000 -250 000

931 424 -031 424
-254 601
2 809 749 1652 612 -254 601

2011-12-31 2010-12-31

3 300 000 3 550 000

813 750 858 750

-295 000 -295 000

3 818 750 4113 750

2011-12-31 2010-12-31

7478 7478

7478 7478



Brf Stormen
Org.nr 717600-3205 13 (13)

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna sociala avgifter 283 295
Upp! rintekostnader 27516 17 173
Forskottsbetalda hyror 491 550 486 243
Upplupna uppvarmningskostnader 153 854 286 752
Upplupna elavgifter 101 505 48 308
Upplupna rep och underhall 87177 67 924
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 746 11 939
Ber#iknat arvode for revision 12 289 10 000
876 920 928 634

Uppsala den / df/Q/— ]2

Bj#mn Bytund mnd

AR /% %

Krister Olsson Rose-Marie Schulze

M 7z -

likamaa-

7 /'ffhf’/ b‘:l»,«i?ﬂﬂsfwh




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, vid foreningsstdimma den 5 april 2011 utsedda till revisorer i Brf Stormen, fir
efter fullgjord granskning av foreningens forvaltning och rdkenskaper avge foljande berittelse.

Granskningen omfattar rékenskapséret 1 januari till 31 december 2011.

Vi har tagit del av forvaltningsberittelse, styrelseprotokoll och Gvriga handlingar av betydelse
for beddmning av foreningens skotsel.

Vi har inte funnit ndgon anledning till anmérkning mot redovisningshandlingar, bokforing,
bokslut eller mot forvaltningen av féreningens angeldgenheter i Gvrigt.

Vi tillstyrker

- att balans- och resultatriikning faststills
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet f6r 2011

Uppsala 2012-03-13

Nea VS At At

Sven-Lrik Lindén Anders Andersson





