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Ansvarsfordelning mellan bostadsrattsférening och medlem

betraffande vatrum (badrum, extra toalett och kok).
[Faststalld av Brf Stormens foreningsstamma 1996 och uppdaterade av Brf Stormens styrelse
2014-10-07] Andrad 2019-01-28, Andrad 2020-11-20, Andrad 2021-04-06

Grunder

1 Brf Stormens stadgar 88 27, 28 och 29. (se Bilaga 1)

2 Av foreningen gallande, tecknad forsakring och tillaggsforsékring, samt medlemmens
forsékring.

3 Vid helrenovering av badrum, innefattande omlaggning av golv, byter féreningen och
ansvarar for kostnaden for avloppet i golvet och ror enligt nedanstaende.
Forutsattningen for foreningens kostnadsansvar ar att arbetet utfors av en av styrelsen
godkand entreprenor med vatrumsbehdrighet (Séker vatten).

Ansvaret for ytskiktet (klinkers eller plastmatta) avilar medlemmen.

4 Vid arbete med vatrum ska fackkunnig entreprendr anlitas, som efter utfort arbete lamnar
2 ars garanti pa utfort arbete (ror ,bygg ,ventilation och el).

5 Styrelsen ska informeras och godkannande ske av entreprendr innan arbetet med vatrum
paborjas. Se checklista for upphandling av entreprendr (Bilaga 2).

Styrelsen bor narvara for genomgang med entreprendr och lagenhetsinnehavare fore
arbetets pabdorjande.

6 Arbete for den del styrelsen ansvarar ska debiteras direkt till brf Stormen.

Ansvarsfordelning

Artikel Medlems ansvar Brf:s ansvar

Synliga kall- och varmvattenror inom lagenhet (standard) X

Dolda kall- och varmvattenrdr inom lagenhet (standard) X

Synliga varmerdr och element (standard). X

Dolda varmerdr (standard). X

Dolda avloppsror inom lagenhet, golvbrunn (standard) X

Sanitetsporslin, blandare X

Golv (ytskikt och tatskikt) X

Véaggar (ytskikt och tatskikt) X

Elinstallationer X

Anmarkning

1 Styrelsens ansvar enligt ovan avser grundinstallation vid vatrumsrenovering.
Inte installation av tvattmaskin, diskmaskin m.m.

2 Foreningen ansvarar for underliggande golvarbete inklusive spackling.

Medlem ansvarar for fuktspérr och plastmatta alternativt klinkergolv.
3 Medlem ansvarar for fuktsparr pa vaggar bakom kakel, samt allt malningsarbete.
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Bilaga 1

Ur Brf Stormens stadgar

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

27§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick.
Detta galler a&ven marken, eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Bo

stadsrattshavaren ansvarar bl. a for

rummens vaggar, goly och tak samt underliggande fuktisolerande skikt. )
inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. Proppskap) till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an en lagenhet,

ﬂlas och bagar i lagenhetens dytterfdnster, innanfonster och pa eventuellt inglasad balkong
dgenhetens ytter- och innerdorrar

svagstromsanlaggningar _

malning av radiaforer, kall- och varmvattenledningar

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast

om skadan uppkommit genom )

1. hans/hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vards]oshet eller forsummelse av , ) )
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bes6ker honom/henne som gast
b. nagon annan som han/hon har inrymt i lagenheten eller

€. nagon som for hans/hennes rakning utfor arbeten i lagenheten )

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse

av nagon annan an bostadsréattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han/hon

Prustlh |tomsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i

agenheten.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som foreningen svarar for.

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a for

ventilationsdon ) o

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning

malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar

springventiler iy y . : I,
ledningar som tjanar fler an en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse
atgard som foreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och
ber6r bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendomoch

inte efter tillsagelse avh{(élper bristen sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.

28 8§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgarder i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion ™ = ) ) ) o

2. alnldrlng av eller anslutning till befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten, ventilation
eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.
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298

Nar bostadsrattshavaren anvandey lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan glrad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen kan talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han/hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningeni
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aldgganden fullgors ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 27 8 3 stycket.

Om det férekommer sadana stérninglar._i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningen omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn fill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.
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Bilaga 2

Checklista for upphandling av entreprenér vid renovering av badrum
- Att lamnas av medlem till entreprendr vid anbudsinfordran

1 Nytt avlopp i golv (ej PVC) t.ex.Uponor , dras fran stamledning (stam av gjutjarn) till
vatenheter
i badrum och kok. Stam &r forlagd i 6ppningsbar slits i trapphus. Avlopp utfors sa att
ingrepp i badrum inte behdver goras vid framtida stambyte.
Vid byte av avlopp i separat toalett tas ny slitslucka upp i trapphus for att komma at
avloppsstam samt kall- och varmvattenstammar.
Slitslucka bekostas av brf. I 6vrigt géaller samma regler som for badrum.

2 Nya kall- och varmvattenror i koppar (ev. kromade), dras synligt inom vatrum till tvattstall,
WC, bad- eller duschblandare fran stam i trapphus.
Till diskbank dras nya kall- och varmvattenror (prisol) direkt fran slits i trapphus.
OBS! brandcellsgrans.
Nya ettgreppsblandare monteras i erforderlig omfattning (MORA, FMM eller likvérdigt)
samt efter Gverenskommelse med bostadsrattsinnehavare.

3 Foravstangningar (t.ex. Moralink) monteras pa kall- och varmvattenror.

4 Om tvattmaskin finns, monteras separat avlopp och kallvatten for denna.

5 Golv avjamnas och vatrumsmatta(klinker) forlaggs pa golv sa att vattenskadesakert
utforande erhalls.

6 Nytt kakel med vatrumsisolering monteras, vatrumsmatta dras upp bakom kakel.
Alternativt om klinker pa golv valjs gors anslutning mot vagg pa vattenskadesakert sétt.

7 Kakel och vatrumsmatta(klinker) valjs i samrad med bostadsrattsinnehavaren.

8 Ny golvbrunn, t.ex. Oden, RSK 711 80 82, med l6s vattenlasinsats ansluts mot plastmatta
(klinker)enligt fabrikantens anvisningar. Rostfri sil med erforderliga uttag monteras.

9 Ommalning av tak, snickerier m.m. inom vatrum gors enligt dverenskommelse med
bostadsréattsinnehavare.

10 Demontering och montering av befintliga eller nya hangare, badrumsskap m.m. gors enligt
Overenskommelse med bostadsrattsinnehavare.

11 Befintligt porslin demonteras och atermonteras, alternativt byts enligt dverenskommelse
med bostadsréattsinnehavare.

12 Befintlig radiator demonteras och atermonteras for kakling.
13 Nya rordragningar som inte &r standard betalas av bostadsréattsinnehavaren.

14 Eventuella elatgarder ska betalas av bostadsrattsinnehavaren.
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15 Ventilation aterstélls sa att ursprunglig funktion erhalles.
Om flakt (typ PAX) dnskas bekostas denna av bostadsrattshavaren.

16 Om nagot av betydelse for korrekt utforande har forbisetts i denna beskrivning
forutsatts att entreprendren patalar denna brist innan arbetet paborjas.

17 Ritning som visar befintligt avlopp erhalls vid forfragan fran bostadsrattsféreningen.
Avlopp fran WC-stol dras med 45-gradershéjar i golv.

18 Fuktmatning av badrum gors i erforderlig omfattning innan ny installation paborjas.
19 Eventuell installation av golvvarme ska vara elektriskt. Far inte vara vattenburen.

20 Tva ars garanti ska inga pa utfort arbete. Garantin ska omfatta materialfel, utférande,
bakfall i avlopp, tatskikt m.m.

21 Innan arbetet pabdrjas gors genomgang med bostadsrattsforeningen samt tilltankt
entreprendr och lagenhetsinnehavaren tillsammans.

Dator/Lasse/Arkiv/Lars privata/Lasse/Stormen/Badrum



